VAL-DES- EXTRAIT DU PROCES-VERBAL

§q\‘* URCES CONSEIL DE LA VILLE DE VAL-DES-SOURCES

Pour y vivre pleinement

DATE : 18 AOUT 2025 — SEANCE ORDINAIRE

HEURE : 18 H 30

ENDROIT : A LA SALLE DU CONSEIL

PRESENCES : Hugues Grimard, Maire
Isabelle Forcier, Conseillere au poste numéro 1 ABSENTE
Andréanne Ladouceur, Conseillere au poste numéro 2
René Lachance, Conseiller au poste numero 3 ABSENT
Caroline Payer, Conseillere au poste numéro 4  ABSENTE
Jean Roy, Conseiller au poste numeéro 5
Pierre Benoit, Conseiller au poste numeéro 6

AUTRES PRESENCES : Stéphane Alain, Directeur général ABSENT

Georges-André Gagne, Greffier

Tous les membres du Conseil présents forment quorum sous la présidence de Monsieur Hugues
Grimard, Maire, il est procédé comme suit :

2025-285

ADOPTION DU REGLEMENT 2025-408 MODIFIANT LE REGLEMENT 2006-116 - REGLEMENT DE
ZONAGE DE LA VILLE DE VAL-DES-SOURCES (Création des zones 565-R, 566-R, abolition de la zone
66-PAE et modification des limites des zones 48-R, 49-R,65-C, 67-R et 69-R)

CONSIDERANT que chacun des membres du Conseil a recu copie du projet de reglement
modifiant le reglement 2006-116 - Reglement de zonage de la Ville d'Asbestos (Maintenant Val-
des-Sources) (Creation des zones 565-R, 566-R, abolition de la zone 446-PAE et modification des
limites des zones 48-R, 49-R,65-C, 47-R et 69-R) ;

CONSIDERANT que la ville de Val-des-Sources désire permetire le développement résidentiel de
haute densité dans le secteur du boulevard Morin ;

CONSIDERANT que la ville de Val-des-Sources a adopté un premier projet de reglement de
modification lors de sa séance du conseil du 9 juin 2025, un deuxiéme projet lors de sa séance du
conseil du 7 juillet 2025 ;

CONSIDERANT qu'un avis de motion & I'égard du réglement a été donné par la conseillére
Isabelle Forcier a la seéance du conseil tenue le 11 aoudt 2025 :

EN CONSEQUENCE, il est proposé par le conseiller Jean Roy, appuyé par la conseillere Andréanne
Ladouceur et résolu :

D'ADOPTER le Réglement 2025-408 modifiant le reglement 2006-116 - Réglement de zonage de
la Ville d'Asbestos (Maintenant Val-des-Sources) (Création des zones 565-R, 566-R, abolition de la
zone 66-PAE et modification des limites des zones 48-R, 49-R,65-C, 67-R et 69-R) tel que présenté
plus bas :

REGLEMENT NUMERO 2025-408

REGLEMENT MODIFIANT LE REGLEMENT 2006-116 — REGLEMENT DE ZONAGE DE LA VILLE DE VAL-
DES-SOURCES) (Création des zones 565-R, 564-R, abolition de la zone 66-PAE et modification des
limites des zones 48-R, 49-R,65-C, 47-R et 69-R)

ATTENDU que la Ville de Val-des-Sources a le pouvoir, en vertu de la Loi, d'adopter, de
modifier ou d'abroger un réglement concernant le zonage sur son territoire;

ATTENDU que la Ville de Val-des-Sources a adopté le Reéglement numéro 2006-116 :
reglement de zonage en 2006 avec plusieurs modifications depuis;



A CES CAUSES, qu'il soit par les présentes, ordonné et statué et il est ordonné et statué
comme suit :

ARTICLE 1 - Modification des limites des zones 48-R, 49-R, 65-C, 67-R et 69-R

Les limites des zones 48-R, 49-R, 65-C, 67-R et 69-R sont modifiées, tel que montré a la figure
suivante :

Avant

Aprés




ARTICLE 2 - Création des zones 565-R et 566-R et abolition de la zone 66-PAE

La carte de zonage est modifiee de facon a abolir la zone 66-PAE et de créer les zones
565-R et 566-R tel que montré a la figure suivante :

Ava n'r

/£

2Zones concernées par la modification




ARTICLE 3 - Création de la grille des spécifications de la nouvelle zone 565-R

La grille des spécifications de la nouvelle zone 565-R est créée tel que montré a la figure
suivante :

VAL-DES- GRILLE DE SPECIFICATIONS

S URCE S 18 AOUT 2025 ZONE

| Reglementmodifie | | 565-R
]

USAGES ET CONSTRUCTIONS AUTORISEES

B Usage autarisé [ Usage prohibé
HABITATION CULTURE, RECREATION, SERVICE D'UTILITE PUBLIQUE
W Unifamiliale isalée DIVERTISSEMENT ET LOISIRS O Elimination des déchets
B Unifamiliale jJumelée [0 Salle de spectacle, cinéma, O Récupération des
B Unifamilizle en rangée thédtre, amphithéatre matitres résiduglles
B Bifamiliale isolée O Musée, salle d'expostion, galene O Eguipemnent de traitoment des aaux
W Bifamiliale jumelde [0 Salle de jeux el Famusements ol usine de filtration
B Bifamiliale en rangée [0 Biblicthéque, maison de la culture [0 Eguipamant energétique
W Trifamilialo isolée €l ¢a télécommunication
B Trfameliale jumelte PARC ET ESPACE SPORTIF [0 Cenlra da service public
B Trifamiliale en rangée B Parc INDUSTRIE ET SERVICE INDUSTRIEL
B Mulifarmikale 4 4 6 logemeants Oc vation lak O Industrie lgére
B Nulifamisale plus de 6 logements volr note 1 [ Parc ndaire O industrie de faibie contrante
[0 Habitation collective [0 Centre de sport ou de loisirs intérieurs O industrie contragnante
O Maison mabile maison de jaunes, clubs sacaux O Entreposage intérieur
O Parc do maisons mobiles O Centra da spadt extérieur infens|! O Entreposage exténeur
O Roulotle O Centre de spont exténiaur extensif O Cour de rebuts
COMMERCE O Centre d'équitation ot da transformation métalligua
[0 Commerce de voisinage [ Centre de spoet ou de loisirs contraignants
O Commetce ¢n général O Pourveine EXTRACTION [ MINE
O Commarce contraignant [0 Marina, plaga. accés au cours d'eau O Extraction J camigre f sabhare
SERVICE
O service de volsinage PUBLIC ET INSTITUTIONNEL AGRICULTURE
O sarvice en géndral [ Servico administrabd [] Ferme sans élevage
O service cantraignant O Centre d'ensegnement général {dcale) O Ferme d'é¢evagoe sans resiriction
O Service el bureaux B Cenlre da la pelte enfance (garderie) [0 Forma d'élavage avec resiriction
[ Service de santé [ Services agricoles
HEBERGEMENT ET RESTAURATION O Lieux de culte e d'assembloe O Entrepeise agrosindustrelle
O Hebergement 0O Cimetiére ot crématorium
O Camping [ Cantra communautaire FORESTERIE
3 Restaurant O Explogation commarciale de la farét
[ Bar (sans spectacle érotique) ] Sarvices forestiers
O Bar (avec spectacle érotique)
O Cabane & sucre {saisonnitre)
[0 Safte de réceptian, salle de danse
NOTES USAGES DOMESTIQUES
1. Maximum 12 logements ~ m Qui
- B O Non
———e — R Notas:
BATIMENT PRINCIPAL:
CONSTRUCTION IMPLANTATION
Dimension minimale oé 1a fagade avant 10m Marge de recul avant mnimale: 5m
Profondeut minimale du batiment: im Marge do recul armare minimale: 5m
Hauteur minimale 5m Marges da recul latérales minimales: 5 m
Hauteur maximala: 12m Marges de recul latérales minimales
pour un btiment jJumalés ou en rangéa: 5m
Logement permis au sous-sal; Oui Somme minimale des marges latérales 10 m

Logement p dans un établissement c 1al: n/a



VAL-DES-

GRILLE DE SPECIFICATIONS

URCES 18 A0UT 2025 ZONE
-
. Reglementmodifie. | | 565«R

BATIMENT COMPLEMENTAIRE:

CONSTRUCTION IMPLANTATION

Nombee maximal de bitiment complémentaire s/n bt Implantation permise dans la cour avant: non

Nombee maximal de bitiment comp, habitabl 0 bat, Marge do recul avant minimala: 5m

Superficic maximale lotale des babments: Marges e recul latérales minimalas: 1m
terrain infériour & 1850 m* 85 m* Marges de recul amére minimale: 1m
terrain de 1850 m* el plus inférieur 4 3720 m° - 115 m? Distance minimale va un baliment complémentaire 1im
tarrain de 3 720 m’ et plus: 1 Sﬂﬁ Distanca minimale vs un batiment princpal 2 m

Hautaur maximale 5m

ACCESSOIRES : ENSEIGNES :

Piscine dans a cour avani (ouf f nom ) hon Voir lo chapitre 8 du texte

SITES DINTERET PATRIMONIAL SITES D'INTERET ENVIRONNEMENTAL

Vair le chapitre 9 du texte Veir le chapitre 9 du toxto

CONTROLE DU DEBOISEMENT STATIONNEMENT HORS RUE

Vair le chapitre 11 du texte Vair le chapitre 12 du lexta

ACCES A LA VOIE PUBLIQUE AIRE DE CHARGEMENT ET DE DECHARGEMENT

Voir le chapitre 13 du teate Voirle chapitre 14 du lexte

ENTREPOSAGE EXTERIEUR :

Entreposage autorisé sans batiment principal : Hautour des clétures:

Nature de Fentreposage extérieur: Cléture ebligataire (Gui / non) n/a
Interdit X Hauteur maximale: n/a
Produits finis en venta R Hauteur minimale: B n/a
Sans restnclion saul matléres premidres - Pourcentage maximum d'occupation
Sans restnction da I'entreposage:

Localisation ot hauteur maximale: Cour avant n/a
Cour avant nfa Cour arrigte: nfa
Caur latérale: nfa Cour fatérale: nia
Cour arriére na

CONSTRUCTIONS ET USAGES TEMPORAIRES

AMENAGEMENTS PAYSAGERS

Volr le chapitre 16 du texte

Marché extéreurs divers (oul f non)
Cirques et foires (oui / non)

nen
non

Cléture, mur el hale Avany
Hauteur maximale: 1.2m
Distance de la ligne de propnité sin

Distancea du trolteir ou de la rue 1.5m

Arriera  Latérata

2m _ 2m
sin sin
sin sin

SUPERFICIES ET DIMENSIONS MINIMALES DES EMPLACEMENTS (ANNEXE 1 REGLEMENT LOTISSEMENT)

Voir annexe 1 réglement de Iotissement



ARTICLE 4 - Création de la grille des spécifications de la nouvelle zone 566-R

La grille des spécifications de la nouvelle zone 566-R est créée tel que montré & la figure

suivante :

VAL-DES-

S URCES

GRILLE DE SPECIFICATIONS

USAGES ET CONSTRUCTIONS AUTORISEES

18 AQUT 2025 ZONE

566-R

B Usage autorisé [0 Usage prohibé
HABITATION CULTURE, RECREATION, SERVICE D'UTILITE PUBLIQUE
O Unifaméiale isolée DIVERTISSEMENT ET LOISIRS O Eimination des déchets
O uUnifaméale jumelée [J Salle de spectacle, cinéma, O Récupération des
O unifam#iale en rangée théatre, amphilhéatre maliéres résiduefos
[0 aifamiliale isolée [ Musee, sale d'exposition, galens [0 Equipement de traitement des eaux
O Bifamiliale jumele [ Salle de jeux et damusements et usina de fitration
O Bifamiliale en rangée O Bibliothéque, maison de Ia culture O Equipement énargétiqua
O Tritamiiale isalée et de téldcammunicatsan
B Trifamiiale jumelée PARC ET ESPACE SPORTIF [ Centre de service public
W Tritamifiale en rangée M| Parc INDUSTRIE ET SERVICE INDUSTRIEL
B Multifamisale 4 4 6 logements ac vation emantale O Indusirie légére
B Multifamitale plus da 6 lcgemants O Parc lindaire O industrie de faible contrainte
B Habitation callective [0 Centre de spont ou de loisirs intéricurs O industrie contraignante
O Maison mabile maison de jeunes, clubs sociaux O Entreposage intérieur
O Pare de maisons mobiles [J Cantra de spost extarieur infensit a Enlrepesage exidriour
O Roulstte [ Centra de spost extérieur extensi [ Courde rabuts
COMMERCE [0 Cenlra d'éguitation ot de ransfarmaton metafique

B Commerca da voisinage
[0 Commerca en général
O Commerce contragnan

SERVICE

[ Centre de spart ou de Ioisirs contraignants
3 Pourvoine
[ Marina, plage. accés au cours d'eau

EXTRACTION / MINE
1 Extraction / carmére | sabliere

B Sarvice de voisinage PUBLIC ET INSTITUTIONNEL AGRICULTURE

O Sarvice en général O Service administratif [ Ferme sans élevage

[ service contraignant [0 Cantre d'ensagnement général (&cols) [0 Ferme d'élevage sans reslriction

O Service e bureaux B Centra de la pelite enfance (garderie) O Ferma d'élavage avee reslrction
O Service de sant [0 Services agricoles

HEBERGEMENT ET RESTAURATION O Lieux de culle et d'assembléo O Entreprise agro-industniolle

[ Hévergement

O Camping

O Restaurant

[J Bar (sans spectacle érotiqun)

O Bar (avec spectacle érotique)

] Cabane a sucre (salsonniére)

[ Salla de réceplion, sale da danse

O Cimetiére ot crématarium
1 Centre communautaire

FORESTERIE
O Exploastion commerciale de la fosét
O Services forestiers

NOTES USAGES DOMESTIQUES

m Oul
O Non
Notes

BATIMENT PRINCIPAL:

CONSTRUCTION IMPLANTATION
Oimension mimimale de |a fagade avant 10m Marge de recul avant minimale: 10 m
Profondeur menimale du bitiment: 10 m Marge de recul arribre minimale: 10 m
Hauleur minimale: ~ 5m Margas de recul latérales minimales: 0m
Hautour maximase: 15m Marges de recul latérales minimales -

pour un baliment jumeiés ou en rangée 10 m
Logement pamis au sous-scl Oui Somme minimale das margas latérales: 20 m

Logement permis dans un établissement commarcial; nfa



GRILLE DE SPECIFICATIONS

18 AOUT 2025

ZONE
— -
IReglementmedifie "] | 566-R
BATIMENT COMPLEMENTAIRE:
CONSTRUCTION IMPLANTATION
Nembre maximal de bAtiment complémentaire s/n BaL Implantation permise dans 1a cour avant non
Nombre maximal de batiment comp. habitable 0 sat, Marge de recul avanl minimale 7 m
Superficie maximale tolale des bitiments: Marges de recul Latdrales minimales: 1im
terrgin inféieur 1850 m*: 85 m* Marges de recul arriére minimale _ im
lerain da 1850 m” et plus inférieus 4 3 720 m* 115 m* Distance minimale vs un batiment complémentaire 1 m
terrain da 3 720 m’ ot plus: - _15_9_!_?_‘!1 Distance minimale vs un batiment principal 2 m
Hauteur maximale: ~ 5m
ACCESSOIRES : ENSEIGNES :
Piscine dans la cour avanl (ow ! non) non Vaoir le chapltre 8 du toxte

SITES DINTERET PATRIMONIAL

SITES D'INTERET ENVIRONNEMENTAL

Voir le chapitre 9 du texte

CONTROLE DU DEBOISEMENT

Vair le chaplitre 9 du toxte

STATIONNEMENT HORS RUE

Voir le chapitre 11 du texte

ACCES A LA VOIE PUBLIQUE

Voir le chapitre 12 du taxte

AIRE DE CHARGEMENT ET DE DECHARGEMENT

Voir le chapitre 13 du texte

ENTREPOSAGE EXTERIEUR :

Voir le chapitre 14 du texte

Entreposage autorisé sans batiment principal :
Mature de I'entreposage extérieur:
Interdit X
Produits finss on vanto
Sans restnction sauf maliéres premiéres
Sans rastriction

Localisation et hauteur maximale:

Cour avant nfa
Cour latéralo: nla
Cour arriéra nia

CONSTRUCTIONS ET USAGES TEMPORAIRES

Hautour dos cldtures:

Cléture obligatowe (aul f non) nfa
Hauteur maximsale:; n/a
Hauleur minimale: nfa

Pourcentage maximum d'occupation
de I'entreposage:

Cour avant; nfa
Cour arriére: nla
Cour latérale n/a

AMENAGEMENTS PAYSAGERS (Voir note 1)

Voir le chapitre 16 du texte

Marché exténeurs devers (oul / non) non
Cirques el foires (oul / non) non

Cléture, mur et hale Avant  Araro Latarale
Hauteur maxmala: 12m  2m 2m
Distance de Ia ligne de propriélé; s/n s/n s/n
Distance du trotiolr ou de |a rue 1,5m s/n s/n

Note 1: Une bande boisée derriére les propriétés du 232, 235 et 238-240 9e Avenue devra étre aménagée et maintenue.
La bande boisée devra comprendre une bulte de terre d'une hauteur d'au moins 1,5 métres sur laquelle seront plantés
des arbres d'au moins 2 métres de hauteur a la plantation.

SUPERFICIES ET DIMENSIONS MINIMALES DES EMPLACEMENTS (ANNEXE 1 REGLEMENT LOTISSEMENT)

Voir annexe 1 réglement de lotissement

ARTICLE 5 - Entrée en vigueur

Le reglement entrera en vigueur aprés les formalités prévues a la Loi.

(SIGNE) Hugues Grimard, maire

(SIGNE) Georges-André Gagné, Greffier

Veritable extrait du Livre des procés-verboux de la Ville de Val-des-Sources,

en daote du 20 aolt 2025

Oudo

Georded-André Gagné
Greffier

Adoptée.



